8. napirendi pont

ELOTERJESZTES
Gyomére Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2026. marcius 10. napi iilésére

Targy: Dontés a Gyomore 69. helyrajzi szamu 6nkormdnyzati ingatlan értékesitésérol vagy
megtartasarol

Eléadé: Németh Csaba polgarmester

Készitette: Németh Csaba polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Onkorményzatunkhoz 2026. januar 12-én vételi kérelem érkezett Gajdos Krisztian részérél,
melyben a Gyomore 69. helyrajzi szam alatti, 319 m? nagysagii Onkormanyzati ingatlan
megvasarlasat kezdeményezte teriilet-Osszevonas céljabol. Az ingatlan az ingatlan-
nyilvantartds szerint ,kivett beépitetlen teriilet”, amely a valésagban belteriileti beépitetlen
teriiletnek mindsiil, és az Onkormanyzat iizleti vagyoniba tartozik. A kezdeményezd
maganszemély egy épitési vallalkozo, nem gydmdorei lakos.

A Képviseld-testiilet a 2026. februdr 3-i iilésén targyalta az iigyet, és a 6/2026. (II. 03.) sz.
hatarozataval ugy dontott, hogy az emlitett ingatlant értékesitésre kijeldli. A hatarozatban a
testiilet felkért engem, hogy az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa érdekében fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakértovel készittessek értékbecslést. A hatarozat rogzitette tovabba, hogy a
vételarrol s az értékesités végleges feltételeirdl kizardlag az elkésziilt értékbecslés ismeretében
dontiink.

A testiileti dontésnek megfelelden a fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértoi értékbecslés elkésziilt.
A szakeértd a Gyomore 69. hrsz. alatti, 319 m? nagysagu ingatlan piaci forgalmi értékét 500.000
Ft-ban allapitotta meg.

Bar az értékbecslés a fenti Osszeget allapitotta meg, az dnkormanyzat vagyongazdalkodasi és
bevételndvelési érdekeit szem el6tt tartva, polgarmesterként az értékbecsléstdl fiiggetlentil azt
javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy az ingatlant a becsiilt értéknél magasabb
aron, 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint vételaron értékesitsiik. A megvasarolni kivant
ingatlannal a kérelmezo telekalakitassal a mellette 1évo ingatlan forgalmi értékét és
kihasznaltsagat nagy mértékben javitani fogja, igy a telek értékét osszességében célszerii
figyelembe venni.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 hatalyos 10/2025.
(X. 10.) onkorményzati rendelet 6. § a) pontja értelmében az ingatlanvagyon elidegenitésére
iranyuld tulajdonosi dontést megel6zden a vagyontargy értékét 6 honapndl nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Ezen jogszabalyi feltétel teljesiilt.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo torvény és a helyi Vagyonrendelet alapjan — mivel az ingatlan
becsiilt, illetve a javasolt értékesitési forgalmi értéke sem éri el a 25 milli6 forintos értékhatart
—aKépviseld-testiilet donthet a kozvetlen értékesitésrdl. Tovabba, tekintettel arra, hogy az érték
az 5 milli¢ forintot nem haladja meg, az ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
elévasarlasi jog nem illeti meg.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentiek €s az elkésziilt értékbecslés ismeretében
hozza meg dontését az ingatlan sorsarol. A dontés meghozataldhoz harom alternativ hatarozati
javaslatot terjesztek elo:



o Az ,A” valtozat az értékbecslés szerinti 500.000 Ft-os aron torténo értékesitést,
e a,B” valtozat az altalam javasolt 1.000.000 Ft-os &ron torténd értékesitést,
e a,(C” valtozat pedig az eladastol valo elallast és a vagyon megtartasat tartalmazza.

GyOdmore, 2026. marcius 4.

Németh Csaba
polgarmester

HATAROZATI JAVASLATOK
,A” VALTOZAT (Ertékbecslés szerinti, 500.000 Ft-os eladas esetén)

Gydmore Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2026. (...... )
HATAROZATA
a Gyomore 69. helyrajzi szam alatti ingatlan értékesitésérol

1. Gydémére Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a kizarélagos
tulajdonat képezo, lizleti vagyonaba tartoz6, Gyomore 69. helyrajzi szam alatti, 319 m?
nagysagu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii belteriileti ingatlant 500.000 Ft,
azaz Otszazezer forint vételaron, kozvetlen értékesités utjan eladja a vételi kérelmet
benyujté Gajdos Krisztian részére.

2. A Képviselo-testiillet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés

megkotésére, azzal a feltétellel, hogy a szerz6déskotéssel és a tulajdonjog-atruhézassal
felmeriild valamennyi koltség a vevot terheli.

Felel6s: Németh Csaba polgarmester

Hataridoé: az adasvételi szerz6dés megkotésére 30 nap

,,B” VALTOZAT (Polgarmesteri javaslat szerinti, 1.000.000 Ft-os eladas esetén)

Gydmore Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2026. (...... )
HATAROZATA
a Gyomore 69. helyrajzi szam alatti ingatlan értékesitésérol

1. Gydmére Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy a kizarélagos
tulajdonat képezd, tizleti vagyonaba tartozd, Gyomore 69. helyrajzi szam alatti, 319 m?
nagysagu, ,Kkivett beépitetlen teriilet” megnevezésii belterlileti ingatlant az
értékbecslésben foglaltakon feliil, 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint vételaron,
kozvetlen értékesités utjan eladja a vételi kérelmet benyjtdo Gajdos Krisztidn részére.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés
megkotésére, azzal a feltétellel, hogy a szerzddéskotéssel €s a tulajdonjog-atruhazassal
felmertiild valamennyi koltség a vevot terheli.

Felelos: Németh Csaba polgarmester

Hataridé: az adasvételi szerz6dés megkotésére 30 nap



,C” VALTOZAT (Megtartas esetén)

Gyomore Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...12026. (...... )
HATAROZATA

a Gyomore 69. helyrajzi szam alatti ingatlan értékesitésérol

1. Gydomére Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a kizardlagos tulajdonat
képezd, lizleti vagyondba tartozd, Gyomare 69. helyrajzi szam alatti, 319 m? nagysagu,
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii belteriileti ingatlan értékesitésétdl elall, az
ingatlant tovabbra is dnkormanyzati tulajdonban tartja.

2. A KépviselO-testiilet Gajdos Krisztian fenti ingatlanra vonatkozé vételi kérelmét a
megtartasra vonatkozé dontés okan elutasitja.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a testiilet dontésérdl a kérelmezot
irasban tajékoztassa.

Felelos: Németh Csaba polgarmester

Hataridé: a kérelmezd kiértesitésére 15 nap



